) ZALACZNIK DO OFERTY
WZOR UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawartadnia ..........oeeiininn r. w Plocku pomigdzy:
WYNAJMUJACYM TEATREM DRAMATYCZNYM im. Jerzego Szaniawskiego w

Plocku, ul. Nowy Rynek 11
reprezentowanym przez DYREKTORA- ZY GMUNTA MARKA MOKROWIECKIEGO,

a
S NATEMOCA © oottt ettt e e
o tresci nastepujace;:
§1.

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ na parterze od strony
péinocnej budynku Teatru.

2. Przedmiot najmu sklada sie z nastepujacych pomieszezen: Sali gtéwnej o pow. 76,37 m/2,
pomieszczenia zaplecza o pow 9,11 m/2, sali o pow. 9,69 m/2 , Sali o pow. 9,70 m/2, korytarzyka o
pow. 5,35 m/2 oraz WC o pow. 2,16 m/2 o tacznej powierzchni 112,38 m/2

3. Przedmiot najmu wyposazony jest w instalacje wodociggowa zimnej i cieplej wody wraz z
licznikami pomiaru ich zuzycia, instalacj¢ kanalizacyjna, instalacje elektryczng wraz z
licznikiem pomiaru zuzycia energii elektrycznej, centralne ogrzewanie.

4. Przedmiot najmu wraz z instalacjami wymienionymi w pkt 3, jest w dobrym stanie
technicznym.

5. Najemca o$wiadcza, iz stan techniczny przedmiotu najmu jest mu znany i nie wnosi do niego
zadnych zastrzezef.

6. Do lokalu bedacego przedmiotem najmu dostgp jest wylacznie od zewnatrz budynku Teatru.

§2.

1. WYNAJMUJACY oddaje w najem, a NAJEMCA przyjmuje do uzywania lokal okreslony w § 1
Umowy. ‘

2. NAJEMCA o$wiadcza, iz w lokalach bedacych przedmiotem najmu bedzie prowadzi¢ dziatalnosé
3. NAJEMCA nie moze bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO, pod rygorem

rozwigzania umowy bez wypowiedzenia, prowadzi¢ dziatalno$ci w innej branzy, niz okreslona w

pkt 2.
§3.

1. NAJEMCA moze, bez dodatkowej opfaty umiesci¢ szyld lub reklame
na budynku Teatru bezposrednio przy lokalu, bedgcym przedmiotem najmu, oraz korzysta¢ z 2 miejse
parkingowych bezpoérednio przy lokalu.

2. Miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy, jego rodzaj, typ, wielkos¢ i graficzne
opracowanie powinny zosta¢ uzgodnione z WYNAJMUJACYM.

3 Po zakoniczeniu najmu NAJEMCA obowiazany jest na wiasny koszt i wiasnym staraniem usunaé
wszystkie szyldy i reklamy.
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§ 4.

1. NAJEMCA moze przystosowaé przedmiot najmu do rodzaju prowadzonej w nim
dziatalnosci gospodarczej.

2. NAJEMCA nie moze jednak dokonywaé przebudowy lub rozbiérki écian lokali oraz dokonywaé
innej trwalej przebudowy, ani zaktada¢ innych instalacji — bez zgody
WYNAJMUJACEGO wyrazonej na pismie, po zachowaniu wymogow okreslonych w ustawie —
Prawo budowlane. NAYJMECA moze instalowaé linie telefoniczne i internetowe, zawiadamiajac o tym
na pismie WYNAJMUJACEGO.

3. NAJEMCY nie przystugujag wobec WYNAJMUJACEGO zadne roszczenia z tytutu
dostosowania lokalu do potrzeb prowadzonej w nich dziatalnoéci gospodarczej.

4. Po zakonczeniu najmu NAJEMCA jest uprawniony do zabrania wszelkiego ruchomego
wyposazenia lokali oraz wszelkich urzadzet i instalacji nie zwigzanych trwale z budynkiem.

§5.

1. NAJEMCA w swej dziatalnosci w wynajmowanym lokalu nie moze utrudniaé
dziatalnosci TEATRU, szczegdlnoéci w godzinach przedstawien.

2. Zabezpieczenie lokali przed kradziezg lub kradzieza z wlamaniem oraz przed innymi zdarzeniami
i ryzykami oraz ubezpieczenie w tym zakresie obcigza NAJEMCE.

§ 6.

1. NAJEMCA nie moze oddaé w catoéci przedmiotu najmu do bezplatnego uzywania ani go
podnajaé.

2. NAJEMCA nie moze bez zgody WYNAIMUJACEGO oddaé czgsci przedmiotu najmu do
bezplatnego uzywania ani go podnajaé.

§7.

1. NAJEMCA zobowigzuje si¢ ptacié¢ WYNAIJMUJACEMU tytutem czynszu najmu  kwote
............ zt netto za 1 m/2 powierzchni miesigcznie
. 112,38 m/2 x .......... zinetto za Im/2 = ............ zt netto plus obowiazujgca stawka podatku
VAT to jest ........... z¥,razem ........... z} brutto miesigcznie za przedmiot najmu.
2. Czynsz najmu ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia faktury VAT, nie p6zniej jednak niz
do korica miesiaca za dany miesige, z ustawowymi odsetkami od uchybienia
terminu platnosei,
3. Czynsz najmu nie ubgjmuje kosztéw zuzycia energii elektrycznej. Dostawa energii
elektrycznej nastapi na podstawie odrebnej umowy zawartej przez NAJEMCE z jej dostawca.
4. Czynsz najmu nie obejmuje kosztéw dostarczania cieptej i zimnej wody oraz korzystania z
kanalizacji.
WYNAIMUJACY bedzie obcigzat NAJEMCE i wystawiat faktury VAT za zuzycie
wody oraz korzystanie z kanalizacji, platne w terminie 7 dni od dnia wystawienia faktur na podstawie
faktycznego zuzycia wedhug licznikéw oraz stawek z wystawionych dla
WYNAIMUJACEGO [uktur.
5.WYNAJMUJACY obcigza NAJEME raz w miesigcu optata za wywéz odpadow komunalnych w
skali 1 miesigca w s0s6 segregowany za ! pojemnik 11001 odpad6éw zmieszanych, jeden pojemnik 240
I papieru, oraz jeden pojemnik tworzyw sztucznych i metali 240 1, wg obowigzujacych aktualnie
stawek.
6.Czynsz najmu obejmuje koszty ogrzewania.
7. NAJEMCA zobowigzuje si¢ do przestrzegania obowigzujacych w Teatrze przepisow

p.poz. tj.:
a) zapoznaé pracownikéw z Instrukcjg Bezpieczefistwa Pozarowego, prowadzi¢ szkolenie
stanowiskowe i okresowe w zakresie ochrony p.poz.,
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b) poddawac¢ przegladom technicznym i czynno$ciom konserwacji gasnice i urzadzenia

przeciwpozarowe,

¢) oznakowa¢ znakami zgodnymi z Polskimi Normami dotyczacymi znakéw bezpieczenstwa drogi
ewakuacyjnych miejsc usytuowania urzadzen przeciwpozarowych gasnic,

d) umiesci¢ w widocznych miejscach instrukcje postgpowania na wypadek pozaru wraz z wykazem

telefondéw alarmowych,
e) nie skfadowa¢ materiatéw palnych na drogach komunikacji ogélnej stuzacych ewakuacji lub

umieszczenie przedmiotéw na tych drogach.

8. Wynajmujacy wymaga wniesienia na poczet zabezpieczenia zaptaty czynszu najmu w wysokosci 1
miesigcznego czynszu brutto do dnia zawarcia umowy. Wptata przechowywana bedzie na koncie
bankowym Wynajmujacego. Zabezpieczenie jest zwracane wraz z odsetkami w przypadku
rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu i zaptaty czynszu najmu w catosci. W razie braku zaplaty
czynszu najmu zabezpieczenie wraz z odsetkami jest zaliczane na poczet zaleglego czynszu najmu
oraz odsetek ustawowych za zwloke w zaptacie czynszu.

§ 8.

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od ............ do i,
2. WYNAJMUJACY moze umowe rozwiazaé bez wypowiedzenia w przypadku zwloki NAJEMCY z
zaplatg czynszu co najmniej za dwa peltne okresy platnosci.
3. WYNAJMUJACY moze umowe rozwiazaé bez wypowiedzenia w przypadku
prowadzenia w lokalu~ bez zgody WYNAIMUJACEGO - innej dziatalnosci gospodarczej lub innej
branzy, niz okre$lona w umowie.,
4. Kazda ze stron moze umowe rozwiaza¢ za wypowiedzeniem na trzy miesiace
kalendarzowe naprzéd (z waznych powodéw) po uplywie jednego roku
5. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze zgodnego porozumienia stron.

§9.
1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej.
2. W sprawach nie uregulowanych w umowie zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego. _
3. Spory mogace wynikna¢ ze stosunku umowy strony zgodnie poddaja pod rozstrzygniecie sadu
powszechnego wiasciwego miejscowo dla siedziby WYNAIMUJACEGO.
§ 10.
Wszelkie koszty i oplaty zwiazane z zawarciem umowy ponosi wytacznie NAJEMCA.
§ 12,

Umowa zostata zawarta w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej strony
umowy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA




